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Lagasafn. Islensk 16g 11. september 2012. Utgafa 140b. Prenta i tveimur dalkum.

Log um fjoleignarhus
1994 nr. 26 6. april

Ferill malsins a Albingi. Frumvip til [[ g[]

Toku gildi 1. jantar 1995. Breytt med 1. 136/1995 (toku gildi 29. des. 1995), 1. 127/1996 (toku gildi 19. des. 1996), 1.
135/1998 (toku gildi 30. des. 1998), 1. 83/2008 (toku gildi 1. jan. 2009 nema 22. gr. sem tok gildi 20. juni 2008), 1.
66/2010 (toku gildi 1. juli 2010), 1. 77/2010 (toku gildi 1. jali 2010), 1. 162/2010 (toku gildi 1. jan. 2011), 1. 40/2011
(toku gildi 3. mai 2011) [g 1. 126/2011 (toku gildi 30. sept. 2011).

I. kafli. Gildissvid, skilgreiningar [fl.
Gildissvio. Hugt! kid fjoleign| rhus.
B 1. gr. Log pessi hafa ad geyma reglur um réttindi [ g skyldur eigenda fjéleignarhusa.
O Fjoleignarhus telst 1 16gum pessum hvert pad hiis sem skiptist 1 séreignir 1 eigu fleiri en eins adila
g 1 sameign sem badi getur verid allra [g sumra.
0 Gilda 16gin pannig m.a. um:

1. Fjolbylishis med ibudum eingdéngu.

2. Has med badi ibudum [ g hiisnadi til annarra nl ta.

3. Hus sem alfarid eru nytt til annars en ibudar, sv[sem fyrir atvinnustarfsemi.

4. Radhus [g onnur sambyggd [ g samtengd hus, badi eingdngu til ibtidar [ g ad einhverju leyti eda
Ollu til annarra n(ta, allt eftir pvi sem vid getur att.
[0 Akvaedum laga pessara verdur einnig beitt eftir pvi sem vid 4 um 6nnur hus sem fleiri en einn 4
eda nytir.
O Log pessi gilda um 16gskipti eigenda fullgerora fjoleignarhisa ad 160um meotdldum. Reglur
laganna verda einnig n' tadar um fj6leignarhus a byggingarstigi ad l6dum medtdldum, eftir pvi sem
vi0 getur att.
Ofiavikjnlegr reglur. Heimild til fravik!)
M 2. gr. Akvadi laga pessara eru 6fravikjanleg nema annad sé tekid fram i peim eda leidi af edli
mals. Er eigendum pvi almennt 6heimilt ad skipa malum sinum, réttindum sinum [ g skyldum a
annan veg en melt er fyrir um i 16gunum.
L Hysi fjoleignarhts eingdngu atvinnustarfsemi er eigendum pé heimilt ad vikja fra fyrirmeaelum
laganna med samningum sin 4 milli. Gilda akvadi laganna pa um 611 pau atridi sem ekki er étviraett
samid um & annan veg. Jafnframt gilda akvadi laganna til fyllingar slikum samningsdkvaedum. Liggi
engir samningar fyrir um adra skipan eda naist ekki full samstada med eigendum um fravik gilda
akveedi laganna 6sk[tad um slikt husnaedi.
Hugt ki hus.
M 3. gr. Med husi i 16gum pessum er att vid byggingu sem varanlega er skeytt vid land [g stendur
sjalfsted [g adgreind fra 60rum husum eda skilur sig pannig fra peim pott sambyggd eda samtengd
séu ad edlilegt [ g haganlegt sé¢ ad fara med hana samkvaemt 16gum pessum sem sjalfstaett hus.
01 Pott sambyggd eda samtengd hus teljist tvo sjalfstaed has eda fleiri skv. 1. mgr. pa gilda akvadi
laganna eftir pvi sem vid getur att um pau atridi [ g malefni sem sameiginleg eru, sv[Isem 168 ef hun
er sameiginleg ad dllu leyti eda nlkkru (g um utlit [ g heildarsvip ef pvi er ad skipta. Sama gildir
einnig ef pvi er ad skipta um sameiginleg malefni sjalfsteedra dtengdra fjéleignarhusa [g/eda annars
k[ har htsa.
Hugt ! kio séreign.
B 4. gr. Séreign samkvamt 16gum pessum er afmarkadur hluti af htisi eda 160 eins [ g hl hum er lyst
pinglystri eignaskiptayfirlysingu, skiptasamningi [ g/eda 6drum pinglystum heimildum um husio,
asamt pvi sem hl hum fylgir sérstaklega hv[tt heldur er hiisrymi i husinu sjalfu, bilskar 4 168 pess
eda sameiginlegri 160 margra husa, 160arhluti, binadur eda annad samkvaemt somu heimildum,
akvedum laga pessara eda edli mals.
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Nanl'r um séreign.
B 5. gr. Samkvamt 4. gr. fellur nedantalid undir séreign fjoleignarhuss:

1. Allt afmarkad husrymi sem gert er ad séreign samkvemt pinglystum heimildum [g allt sem
liggur par innan veggja.

2. Allt innra bl 101 umliggjandi veggja, gélfa [g I fta, par 4 medal einangrun.

3. Allir milliveggir sem ekki eru jafnframt burdarveggir.

4. Oll teeki, bunadur [g pess héttar inni i séreignarhluta, pétt tengd séu sameiginlegu kerfi eda
16gnum.

5. Sé hluti gluggaumbunadar sem er inni i séreign, svl /[ g gler i gluggum [ g hurdum.

6. Hurdir sem skilja séreign fra sameign, sv( [ g svalahurdir, en husfélag hefur akvordunarvald um
gerd [ g utlit.

7. Lagnir [ g tilfeeringar, hverju nafni sem par nefnast [ g hvar sem per eru, sem eingdngu pjona
porfum vidk[ mandi séreignar.

8. Innra b[ 101 svalaveggja [ g golfflotur svala, en hiisfélag hefur akvordunarvald um allar
brel tingar, bunad [ g annad a svolum sem ahrif hefur 4 ttlit hassins [ g heildarm[ hd.

9. Hluti 16dar, t.d. bilastedi, sem er séreign samkvamt pinglystum heimildum eda edli mals, sv[
sem einkabilastadi flrir framan bilskar.

10. Adrir hlutar htiss eda 160ar, bilskar 4 168 huss eda bunadur [ g lagnir sem pinglystar heimildir
segja séreign eda teljast pad samkvamt edli mals, sviIsem ef vidk[ mandi hefur k[ stad pad, sbr. 9.
gr.

Hugt['kio s meign.

B 6. gr. Sameign samkvamt l16gum pessum eru allir peir hlutar huss, b&di innan [ g utan, [g l6dar
sem ekki eru otviratt 1 séreign skv. 4. gr., svl [ g 6ll kerfi, tekjabunadur, lagnir [ g tilfeeringar sem
pjona adallega porfum heildarinnar eda hluta hennar med peim hatti ad sanngjarnt [ g edlilegt er ad
allir eigendur eda eftir atvikum tiltekinn hépur peirra beri ki stnad ['g ahaettu af peim.

O bott fjoleignarhis samanstandi af einingum eda hlutum (stigahtisum) sem eru sjalfstedar eda
adgreindar ad einhverju le(ti [g hv[tt sem pau standa & einni 163 eda fleirum er allt [tra bl 101
hussins alls stadar, pak, utveggir [ g gaflar, i sameign allra eigenda pess.

L] Sameign er sameign allra nema sv[ /hatti a0 um sameign sumra sé ad raeda skv. 7. gr.

Slmeign sumr!]

B 7. gr. Um sameign sumra er ad reda:

1. Pegar pad kemur fram eda ma rada af pinglystum heimildum ad sv(sé.

2. begar lega sameignar eda afn[t hennar eda moguleikar til pess eru med peim hatti ad sanngjarnt
g edlilegt er ad hun tilhe[Ti adeins peim sem hafa adgang ad henni (g afn tamoguleika. A pad m.a.
vid pegar veggur skiptir husi sv[ad adeins sumir séreignarhlutar eru um sama gang, stiga, svalir,
troppur eda annad sameiginlegt husrymi, lagnir, binad eda annad.

0l Pannig er skv. 2. tolul. 1. mgr. hiisrymi [ g annad inni i einstokum stigahtusum, pegar fjoleignarhus
samanstendur af fleiri slikum, i sameign eigenda par [ g 6drum eigendum pess 6vidk mandi.

Nanlr um sl imeign.

B 8. gr. Samkvemt 6. gr. fellur m.a. nedangreint undir sameign fjoleignarhuss:

1. Allt ['tra b[1d1 hussins, utveggir, pak, gaflar [ g utid(t, po ekki svaladt, svl [ g utitroppur [g
utistigar.

2. Allt burdarvirki huss, grunnur, grunnplata, sokklar, burdarveggir [ g pakburdarvirki.

3. Allur [tri gluggaumbunadur, badi & séreignarhlutum [g sameign.

4. Ytra bl 101 svala [g st 0- [g burdarvirki peirra, svl ][ g svalahandrio.

5. Ol11160 huss [g mannvirki, binadur [g tilfaringar 4 henni, par med talid bilasteedi, nema
pinglystar heimildir kvedi 4 um ad pad s¢€ séreign eda pad bl ggist & edli mals.

6. Allt husrymi, hverju nafni sem pad nefnist, sem ekki telst séreign, sv[ Isem gangar, stigar,
gelmslur, ki hdiklefar, pv[ttahus, purrkherbergi, keliklefar, tomstundaherbergi, vagna- ['g
hjolage [ mslur, hdal[ft, risl[ft [Is.frv., an tillits til legu, nytingarmdguleika [ g nytingarparfa einstakra
eigenda i brad (g lengd.

7. Allar lagnir, sv[isem fl tir heitt vatn, kalt vatn, sk(1p, rafmagn, sima, d(tasima, sjonvarpsl! ftnet
g utvarpsl[ ftnet, sem pjona sameiginlegum porfum [ g pérfum heildarinnar, an tillits til pess hvar
per liggja 1 huisinu. Jafnan eru likur & pvi ad lagnir i fj6leignarhusi séu i sameign allra.

8. Allur bunadur, kerfi [ g pess hattar, an tillits til stadsetningar, baedi innan hiss [g utan, sv[lsem
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lyftur, rafkerfi, hitakerfi, vatnskerfi, simakerfi, dyrasimakerfi, sjéonvarpsloftnet og utvarpsloftnet,
leikteeki o.fl., sem pjona pdrfum heildarinnar, en p6é ad undanskildum tekjum og binadi, sem tengd
eru vid kerfin inni i hverjum séreignarhluta.

9. Réttur til byggingar ofan 4 eda vid hus eda 4 160 pess.
Séreign edl Is| meign.
B 9. gr. Vid urlausn pess hvort um séreign eda sameign allra eda sumra er ad raeda skal auk pess sem
getur 1 4.-8. gr. lita til pess hvernig stadid var ad byggingu hussins eda viokomandi hluta pess og
hvernig byggingarkostnadinum var skipt ef um pad liggja fyrir skyr gogn.
0 Hafi byggingarframkvamd verid sameiginleg og kostnadurinn einnig pa er um sameign ad reda ef
onnur veigamikil atridi maela pvi ekki i mot.
O Hafi eigandi einn kostad akvedinn bunad, tiltekna framkvaemd eda byggingarpatt pa eru a4 sama
hatt likur & pvi ad um séreign hans sé ad rada.

I1. kafli. SKkipting hisa og meginreglur um eignarrao og takmarkanir peirra.
Skipting fjoleign!rhus| | Sérkenni eign! vfl rmsins.
M 10. gr. Eign i fjoleignarhusi er med prennu moti:

1. Séreign, sbr. 4. og 5. gr.

2. Sameign allra eigenda, sbr. 1. mgr. 6. gr. og 8. gr.

3. Sameign sumra eigenda, sbr. 7. og 8. gr.
O Hverri séreign fylgir hlutdeild i sameign skv. 2. og 3. tolul. 1. mgr. eftir &kvedinni hlutfallstdlu,
sbr. 14. gr. Séu hlutfallstolur ekki dkvednar eru allir séreignarhlutar jafnrétthair og bera jafnar
skyldur.
01 Séreignarhlutum fylgja eftir hlutfallst6lum réttindi og skyldur til a0 taka patt i félagsskap allra
eigenda um husid, husfélagi par sem 6llum sameiginlegum malefnum skal til lykta radio.
O Réttindi pau og skyldur, sem um reedir i 2. og 3. mgr., eru orjufanlega tengd séreignum og verda
ekki fra peim skilin.
Hver eignlrhluti er sérstok fl steign.
M 11. gr. Hver eignarhluti telst, 4&samt pvi sem honum fylgir sérstaklega og eignarhluta i sameign,
sérstok fasteign, enda sé fullnaegt skilyrdum laga um skraningu og mat fasteigna.
Helstu réttindi.
M 12. gr. Réttindi eiganda eru pessi helst:

1. Radstofunarréttur med samningi yfir hinum samsetta rétti, sbr. 10. gr., ad svo miklu leyti sem
16g eda sérstok réttindi annarra, t.d. hasfélagsins, fela ekki i sér takmarkanir & honum.

2. Einkaréttur til umrada og hagnytingar séreignarinnar med peim takmorkunum sem leidir af
16gum pessum, reglum nabylisréttar eda edli mals.

3. Réttur til a0 hagnyta og nota sameignina ad virtum sama rétti annarra eigenda.

4. Réttur til adildar ad husfélagi og til ad eiga hlut a0 akvardanatoku um sameignina og
sameiginleg malefni.
Helstu skyldur.
B 13. gr. Skyldur eiganda eru pessar helstar:

1. Skylda til ad vera i husfélagi og fara eftir 16glegum akvordunum pess og virda per.

2. Skylda til ad greida hlutdeild 1 sameiginlegum kostnadi.

3. Skylda til ad taka edlilegt og sanngjarnt tillit til annarra eigenda vid hagnytingu séreignar.

4. Skylda til ad virda rétt og hagsmuni annarra eigenda vid hagnytingu sameignarinnar.
HlutfU st n.
M 14. gr. Eignarhluti i sameign skal reiknadur 0t eftir hlutfallstolu.
[ Utreikningurinn skal fyrst og fremst vera byggdur 4 flatarmali og rtammali hisa, en p6 er heimilt
ad akvarda hlutfallstolur & 60rum sanngjérnum grundvelli, t.d. midad vid innbyrdis verdmaeti
séreignarhluta, pegar um er ad reda fjoleignarhis sem hafa ad geyma annars konar hiisnadi en til
ibudar a0 nokkru leyti eda 6llu.
L Hver eignarhluti getur haft fleiri en eina hlutfallstolu ef pvi er ad skipta eftir pvi um hvada
sameign er a0 reda, sbr. 2. og 3. télul. 1. mgr. 10. gr.
O Reglur um utreikning hlutfallstolu skulu settar af [ra0herra]" med reglugerd.”

DL, 126/2011, 186. gr. YRg. 910/2000, sbr. 1110/2007.
byding hlutf!lIstolu.
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B 15. gr. Hlutfallstala hefur m.a. pydingu i eftirfarandi tilvikum:

1. Pad er meginregla ad sameiginlegur kostnadur skiptist eftir hlutfallstolum.

2. Tekjur af sameign skiptast eftir hlutfallstolum.

3. Vid atkvadagreidslur 4 husfélagsfundum og endraner vid sameiginlega dkvardanatoku fer vegi
atkveaeda eftir hlutfallstolum, ymist eingdngu eda einnig.

4. Hlutfallstalan segir til um eignarhlutdeild i sameign. Ef sameign er skipt eda hluti hennar seldur
pa skiptist hiin eda andvirdi hennar eftir hlutfallstolum.

5. Sa gengur ad 60ru jotnu fltir um rétt til bl ggingar ofan 4 eda vid fjoleignarhuis eda 4 160 pess
sem steerri hlut & 1 pvi.
Eignl skipt yfirlysing.
B 16. gr. Gera skal eignaskiptal firlysingu um 61l fjoleignarhts, enda liggi ekki fl tir pinglystur
fullneegjandi og gloggur skiptasamningur.
O [Eignaskiptal firlysing skal undirritud af 6llum eigendum ef i henni felst [ firfersla 4 eignarrétti,
sérstakar kvadir, afsal réttinda eda frekari takmarkanir & eignarradum en leidir af fl rirmaelum laga
pessara, sbr. akvaedi A-lidar 1. mgr. 41. gr. Hafi eignaskiptal firlysing einvordungu ad gel ma
samantekt, skraningu og lysingu 4 husi og skiptingu pess 1 samrami vid pinglystar heimildir og
utreikning 4 hlutfallstdlum i samreemi vid gildandi reglur par a0 latandi er naegilegt ad hun sé
undirritud af stjorn husfélagsins pegar eignarhlutar eru sex eda fleiri en ella af meiri hluta eigenda,
annadhvort midad vid fjolda eda hlutfallstolur. Um rétt og heimild eigenda til ad vefengja slika

eignaskiptalfirlysingu fer eftir fl tirmalum 18. gr.]”

L1 Sé um nybl ggingu ad reda skulu sveitarstjornir gera pad ad skil[ 181 T rir gerd l6darsamnings ad
eignaskiptal firlysing liggi fl tir. Eignaskiptal firlysingu skal pinglyst eigi sidar en husid er fokhelt.
O Gera skal pad a0 skil[ 101 pinglysingar eignal firfaerslu fjoleignarhtss eda hluta pess ad
eignaskiptal firlysing liggi fltir og ad eignal firferslan sé i samreemi vid hana.

00 Séu gerdar brel tingar a fjoleignarhtsi eda innb[10is eignatilfaerslur sem brelta eda raska
eignaskiptal firlysingu og eignarhlutfollum skulu eigendur an astaedulauss drattar gera nyja
eignaskiptal firlysingu og lata pinglysa henni.

O [Pegar um er ad reda fjoleignarhus med félagslegum ibidum sem falla undir dkvedi V. og VI.
kafla laga nr. 97/1993,? um Husnadisstofnun rikisins, med sidari bre[ tingum, skulu vidkomandi
husnadisnefndir lata gera og pinglysa eignaskiptal firlysingu fl rir husid eigendum ad
kostnadarlausu.

O Telji eigandi rétti sinum hallad med eignaskiptal firlysingu skv. 8. mgr. getur hann nytt sér
heimildir og urraedi pau sem melt er flrir um 1 18. gr. Komi 1 1jos vid pa profun ad adfinnslur hans
eiga vid rok ad st! §jast og eru réttmaetar, pannig ad nauds| hlegt er ad gera brel tingar a
eignaskiptal firlysingunni, skal husnadisnefndin bera kostnadinn af pvi. Einnig skal nefndin pa

greida vidkomandi eiganda kostnad sem hann hefur sannanlega haft af pessu.]"

DL, 136/1995, 1. gr. YNui I 44/1998.
[Gerd eignl skipt[ yfirlysing!]
B 16. gr. a. Eftir 1. jini 1996 mega peir einir taka ad sér ad gera eignaskiptal firlysingar sem fengid
hafa til pess sérstakt le[fi [radherra]."
O Le[fi0 skal gefid ut til fimm ara og skal vidkomandi greida fl tir le! fisbréf gjald i rikissjod
samkvaemt 16gum um aukatekjur rikissjods. Auglysing um veitingu le! fis og le[ fissviptingu skal
birta i Logbirtingabladinu.
O Skil (161 fltir le[ finu eru pessi:

1. Lograeoi og busforradi.

2. A0 vidkomandi syni fram 4 ad hann hafi stadgoda pekkingu a fj6leignarhusaloggjofinni,
bl ggingarl6ggjéfinni, [6gum um skrdningu og mat fasteigna, pinglysingaldgum og annarri 16ggjof er
mali skiptir og kunnattu i ad beita gildandi utreikningsreglum og adferdum, allt samkvamt nanari
fl rirmaelum sem sett verda i reglugero.
O Le[fishafi skal etid vanda vel til skiptal firlysingar og geta pess ad par komi fram allar
nauds! nlegar upplysingar og skyringar og ad htn sé réttilega gerd midad vid pau gdgn sem eru 1620
til grundvallar og gildandi laga- og reglugerdafl rirmeeli.
O Flrir gerd eignaskiptal firlysingar ber lel fishafa sanngjorn poknun ar hendi pess sem um verkid
bidur. Skal fjarhaed poknunar midud vid umfang verksins, pann tima sem pad tekur og hversu
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vandasamt pad er. S¢ pess kostur skal jafnan samid um endurgjaldid fyrir fram. Adilar geta skotid

dgreiningi sinum um endurgjaldid til keerunefndar [hisamala]® sem skal 4dur en htn letur 4lit { té
leita umsagnar vidkomandi byggingarfulltraa.

O Gerist leyfishafi sekur um vanrakslu og handvomm vid undirblning og gerd
eignaskiptayfirlysinga, brjoti gegn laga- eda reglugerdafyrirmelum sem hér um gilda eda missi hann
einhver leyfisskilyrdi getur [radherra]" svipt hann leyfinu.

[0 [R4dherra]" setur i reglugerd® nanari dkvadi um skilyrdi leyfisveitingar, svo sem um namsefhi,
namskeid, réttindi, skyldur og abyrgd leyfishafa og 6nnur atridi hér vidvikjandi. Skal radherra 1 pvi

efni hafa samrad vid onnur pau stjornvold sem malid snertir.]?

DL, 162/2010,13. gr. PL. 66/2010. 11. gr. ¥Rg. 233/1996. VL. 136/1995, 2. gr.
Efni eign! skipt| yfirlysing![r.
M 17. gr. { eignaskiptayfirlysingu skulu eftirfarandi atridi koma fram 4 skyran og skilmerkilegan
hatt:

1. Um hvada fjoleignarhus er a0 reda. Gefa skal pad til kynna med gétunafni, hisntimeri og
sveitarfélagi.

2. Almenn lysing 4 husinu, svo sem staerd pess og gerd og hvers edlis pad er.

3. Lysing 4 hverjum séreignarhluta, stadsetning hans, badi haed og innan hadar, steerd hans i
fermetrum og herbergjum ef pvi er ad skipta, hvers edlis hann er og hvad honum fylgir sérstaklega.
4. Hver s¢ hlutfallstala (hlutfallstélur) hvers séreignarhluta, 4 hvada grundvelli hlutfallstolur séu

reiknadar Ut og hver hafi gert pad.
5. Hvort séreignarhluta fylgi réttur til bilskurs eda sérstakur réttur til dkvedins bilastedis og skal
pad pa tilgreint svo ad ekki verdi um villst.
6. Hvort séreignarhluta fylgi annars sérstakur réttur til byggingar ofan 4 eda vid hus eda a 160 pess.
7. Greinargod lysing a allri sameign hussins og sameiginlegum bunadi, badi innan hiss og utan,
par med talin 160.
8. Gloggt skal greina ef tiltekid rymi eda bunadur er i sameign sumra en ekki allra.
O Til vidbotar ofangreindum atridum skal avallt geta glogglega um sérgreiningar, audkenni og

merkingar, sem eign eda eignarhluti hefur i fasteignaskra samkvaemt reglum [Pjodskrar Islands].”
O Eignaskiptayfirlysingu skal fylgja til pinglysingar teikning af fjdleignarhusinu og 16daruppdrattur
par sem synd eru, eftir pvi sem frekast verdur vid komid, pau atridi sem tiltekin eru i 1. mgr.
Teikningar og uppdreettir skulu vera i bladstaerd A4 og steerdir 1 fermetrum og rimmetrum.

0 Eignaskiptayfirlysingu, asamt teikningum og 60rum gégnum, skal athenda byggingarfulltria til

stadfestingar og er honum skylt ad senda [Pjodskré Islands]" afrit af henni. Skal byggingarfulltrai
leita 4lits stofnunarinnar ef vafi leikur 4 um greinitolur .. .%
O Nanari reglur um grundvdéll, gerd, efni, form og fragang eignaskiptayfirlysinga, teikninga og
uppdratta og sterdarutreikninga samkvemt grein pessari skulu settar af [radherra]® med reglugerd.?
DL, 77/2010. 5. gr. VL. 136/1995. 3. gr. YL. 162/2010. 13. gr. YRg. 910/2000, sbr. 1110/2007.
Breytingl'r a eignl skipt!yfirlysingu g hlutfl llstolum.
B 18. gr. [Allir eigendur skulu eiga pess kost ad vera med i radum um breytingar & pinglystri
eignaskiptayfirlysingu og hlutfallstolum. Er sampykki allra eigenda, sem hagsmuna eiga ad geta,
askilid ef breytingarnar hafa i for med sér eignayfirfaerslu eda kvadir 4 eignarhluta eins og um getur i
2. mgr. 16. gr. Skulu peir pa allir standa ad slikum breytingum og undirrita pau skjol sem parf. Felist
i breytingum adeins leidréttingar i samraemi vid pinglystar heimildir um huasid og einstaka
eignarhluta og akvordun hlutfallstalna samkvaemt gildandi reglum er naegilegt ad stjérn husfélags i
husi par sem eignarhlutar eru sex eda fleiri lati gera slikar breytingar og undirriti naudsynleg skjol 1
pvi skyni. Skal stjornin adur gefa 6llum eigendum kost 4 ad koma sjonarmidum sinum og
athugasemdum 4 framfzri. Séu eignarhlutar faerri en sex nagir ad meiri hluti eigenda, sbr. 2. mgr.

16. gr., undirriti naudsynleg skjol.]"

O Sérhver eigandi 4 kréfu 4 pvi ad hlutfallstdlur syni og endurspegli rétta skiptingu hussins og séu
pannig réttur eda edlilegur grundvollur ad skiptingu réttinda og skyldna.

0 Getur hver eigandi, sem telur hlutfallstolur rangar eda eignarhlutf6llin i husinu 6edlileg eda
6sanngjorn, krafist breytinga og leidréttinga par 4.

O Faist adrir eigendur ekki til ad standa ad naudsynlegum breytingum getur vidkomandi fengid
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démkvadda matsmenn til ad endurreikna eda endurakvarda hlutfallstdlur 1 husinu. Nagilegt er ad
kvedja einn matsmann til undirmats [g tv[til yfirmats.
O Naist ekki samk[ mulag ad fengnu mati skv. 4. mgr. getur eigandi, sem breyta vill & grundvelli
pess, h6fdad mal & hendur 63rum eigendum til 6gildingar & gildandi eignarhlutféllum [g
vidurkenningar & hinum nyju. Gangi domur hl hum i vil getur hann fengid doms/ rdinu pinglyst sem
kemur pa [ g pannig i stad eignaskiptayfirlysingar.
O Akvaedum pessarar greinar verdur einnig beitt eftir pvi sem vid 4 pegar engin pinglyst
eignaskiptayfirlysing liggur fyrir ['g ekki nast naudsynleg samstada med eigendum um gero
eignaskiptayfirlysingar.

DL, 136/1995. 4. gr.
Raostofunarréttur yfir sameign.
Bl 19. gr. Sameign fjoleignarhiss verdur ekki radstafad af husfélagi med samningi nema allir
eigendur séu pvi sampykkir. Sama gildir um verulegar breytingar 4 sameign eda hagnytingu hennar.
0 Po er heimilt ad selja eda leigja 6verulega hluta sameignar ef 6llum eigendum er gefinn k[ stur 4 ad
eiga hlut ad akvordun um pad 4 16glegum hasfundi [g a.m.k. 2/3 hlutar eigenda, baedi midad vid
fjolda [g eignarhluta, eru pvi medmeeltir.
Radstofun eignarhluta.
M 20. gr. Eigandi eignar i fjoleignarhiisi ma adeins radstafa med samningi réttindum sinum ['g
skyldum 1 heild, p.e. séreign sinni, hlutdeild i sameign [ g rétti [ g skyldu til patttoku 1 husfélagi. Pessi
réttindi [ g skyldur verda ekki adskilin, sbr. 4. mgr. 10. gr.
O 110 60ru leyti hefur eigandi somu heimildir til ad radstafa eign sinni i heild, til ad selja hana, leigja,
vedsetja [ g kvadabinda [g til rddstofunar med danargerningi, [ g eigandi fasteignar almennt hefur ad
16gum.
0 Um leigu hluta séreignar, t.d. einstakra herbergja, gilda ekki sérstakar takmarkanir [ g fer réttur
eiganda til pess eftir almennum reglum.
0O Takmarkanir 4 radstofunarrétti eiganda kann p6 ad leida af dkvadum laga um félagslegt
ibudarhtisnedi, 60rum sérlogum [g eins af kvodum 1 pinglystum heimildum um eignina eda husid.
Slikar takmarkanir verda ekki settar i husfélagssampykktir sv(gilt s¢, nema med sampykki allra
eigenda eda eiganda peirrar eignar sem per beinast ad ef per eru ekki almennar.
Radstofun hluta séreignar [ g skipting.
M 21. gr. Eiganda er 6heimilt ad radstafa (selja eda vedsetja) tilteknum hluta séreignar sinnar, nema
med fylgi hlutdeild i sameign [g réttindi [ g skyldur til patttoku i husfélagi.
01 Slik radstofun til utanadkl mandi 4 einstokum afmorkudum hlutum séreignar, hv( 1t sem er
hasrymi, l6darhluti eda annad, er had sampykki allra eigenda [ g verdur henni ekki pinglyst nema
adur hafi verid pinglyst nyrri eignaskiptayfirlysingu um husid (g radstdfunin eda eignayfirferslan sé
i samreemi vid hana.
L] Varanleg skipting séreignar i sjalfstaedar nl tkunareiningar, an pess ad sala sé fyrirhugud, er
somuleidis had sampykki allra eigenda [ g pvi ad gerd sé ny eignaskiptayfirlysing [ g henni pinglyst.
Um bilskura ['g radstofun peirra.
M 22. gr. Bilskurar, hv[tt sem peir eru innbyggdir i hisid, sambyggdir pvi eda standa sjalfstedir 4
160 pess, skulu jafnan fylgja dkvednum séreignarhlutum i hiisinu (g er sérstok sala peirra eda framsal
bilskursréttinda til annarra en eigenda i hisinu 6heimil.
L Hyggist eigandi leigja bilsktr sinn skulu adrir eigendur eiga fl rleigurétt. Vilji fleiri en einn nyta
fl tleiguréttinn reedur eigandi hverjum peirra hann leigir.
O Eiganda er jafnframt 6heimilt ad undanskilja bilskar eda bilskarsréttindi vid s6lu 4 eignarhluta
sinum, nema hann eigi par annan eignarhluta. Sama gildir um adra séreignarhluta.
01 Ef bilskurar eda bilskyli eru 4 160 sem sameiginleg er fleiri hisum pa er heimilt pratt fyrir akvaedi
1. mgr. a0 radstafa peim a milli hlutadeigandi husa.
[Bilskurar i eigu utanadk " mandi adila.
B 22. gr. a. S¢ bilskur i eigu utanadk [ mandi adila [g vilji s4 radstafa hhum til eignar, t.d. selja
hann, skal hann skriflega gefa hlutadeigandi eigendum [ g husfélagi k[ st 4 ad kaupa bilsktrinn.
01 Skulu peir svara kaupb[ dinu skriflega innan 14 daga nema veigamiklar astedur mali med [ g
réttlaeti lengri frest. Berist svar ekki innan frestsins telst kaupb[ dinu vera hatnad. Vilji fleiri en einn
kaupa raedur eigandi bilskursins hverjum peirra hann selur.
[0 Naist ekki samk mulag um kaupverdio geta adilar leitad til viok[imandi héradsdoms (g fengio
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démkvaddan matsmann til ad meta bilsktrinn til verds. Neagir einn til undirmats og tveir til yfirmats.
0O Somuleidis geta adilar komid sér saman um ad skjota agreiningi sinum um kaupverdid til

kaerunefndar [hiisamala] og una 4liti hennar.
O Nu bregdur svo vid ad hvorki einstakir eigendur né husfélag kara sig um ad kaupa bilsktr af
utanadkomandi eiganda, sem falbodinn er samkvemt framansdgdu, og er honum pa heimilt, pratt
fyrir fyrirmeeli og takmarkanir 1 22. gr., a0 radstafa bilskiirnum til annarra.
01 Skal hann adur en kaupsamningur er gerdur leggja fram gégn um ad eigendur og husfélag vilji
ekki kaupa og a0 honum s¢é pvi radstéfunin heimil. Kaupsamningur sem gerdur er i baga vid pessi
fyrirmeeli er 6gildur.
O Skjolum um eigendaskipti ad peim bilskiirum sem hér um radir verdur ekki pinglyst nema
oyggjandi sé ad framangreindum skilyrdum sé fullnzgt.]”

DL. 66/2010. 11. gr. VL. 136/1995, 5. gr.
Um eignatilfeerslu innan hussins.
Bl 23. gr. Eignayfirfeersla 4 hlutum séreignar innan hussins til annarra eigenda er had sampykki
einfalds meiri hluta eigenda, bedi midad vid fjolda og eignarhluta, og skal pa eignaskiptayfirlysingu
breytt og breytingunni pinglyst. Ad 60rum kosti verdur eignayfirferslunni ekki pinglyst.
O [Um breytingu a eignaskiptayfirlysingu vegna yfirfaerslu eigna innan hussins fer eftir fyrirmalum

1. mgr. 18. gr.]"

DL, 136/1995, 6. gr.
binglysing eignaskiptayfirlysingar skilyroi sameignarréttinda.
B 24. gr. Hafi eignayfirfeerslur og breytingar att sér stad skv. 21.-23. gr. pannig ad séreignarhlutum
hafi fj6lgad, en an pess ad ny eignaskiptayfirlysing eda naudsynlegar breytingar hafi verid gerdar og
peim pinglyst, pa fylgja hinum nyju séreignarhlutum engin sjalfstaed sameignarréttindi.
Upplysingaskylda vid sélu.
M 25. gr. begar eign, sem 16g pessi taka til, er seld skal seljandi 4dur en kaupsamningur er
undirritadur kynna kaupanda eignaskiptayfirlysingu, eignaskiptasamning, sérstakar sampykktir
husfélagsins ef um per er ad raeda, reikninga husfélagsins og stodu og framlog eignarhlutans
gagnvart pvi og hussjodi pess.
O b4 skal seljandi enn fremur gefa fullnegjandi og temandi upplysingar um yfirstandandi eda
fyrirhugadar framkvamdir, vidgerdir eda endurbaetur.
01 Skal seljandi jafhan, ef pvi verdur vid komid, afla og leggja fram vottord eda yfirlysingu fra
husfélaginu um ofangreind atridi sem ad pvi snua.
0 Sé um hus 1 byggingu ad reda ber seljanda ad gera glogga grein fyrir byggingarstigi, svo og
afollnum byggingarkostnadi og detlun um endanlegan byggingarkostnad.
0] Annist 10ggiltur fasteignasali solu eignar i fjoleignarhusi skal hann sja til pess ad pau gogn og
upplysingar, sem um getur i 1.—4. mgr., liggi fyrir og séu rakilega kynnt kaupanda 4dur en
kaupsamningur er gerdur og undirritadur.
Umrdd g hagnyting séreignar. Vidhald. Urredi hisfélags.
M 26. gr. Eigandi hefur einn rétt til hagnytingar og umrada yfir séreign sinni med peim
takmorkunum einum sem greinir 1 16gum pessum eda 60rum l6gum sem leidir af 6skradum
grenndarreglum eda edli mals eda byggjast 4 I6glegum akvordunum og sampykktum husfélagsins.
O Eiganda er skylt & sinn kostnad ad halda allri séreign sinni vel vid og ad haga afnotum og
hagnytingu hennar med peim hatti ad adrir eigendur eda afnotahafar i husinu verdi ekki fyrir
6naudsynlegu og 6edlilegu 6nxdi, p.e. meiri ama, 6nedi og Opegindum en dhjadkvaemilegt er og
edlilegt pykir i samberilegum hasum.
O Skal husfélagio eda menn & pess vegum ef naudsyn krefur hafa rétt til adgangs ad séreign til
eftirlits med astandi hennar og medferd med hefilegum fyrirvara og ad teknu fullu tilliti til
vidkomandi.
01 Sinni eigandi ekki edlilegu og naudsynlegu vidhaldi og umhirdu séreignar sinnar, pannig ad
sameign hussins eda einstakir séreignarhlutar 1101 fyrir vanraeksluna og liggi undir skemmdum, eda
vidhaldsleysid veldur verulegum ama eda veldur ryrnun 4 verdmeeti annarra eigna, geta adrir
eigendur (husfélagio) eftir a.m.k. eina skriflega dskorun og advorun 1atid framkvama viohald og
vidgerdir og adrar radstafanir 4 kostnad hans. Er eiganda skylt ad veita 6hindradan adgang ad séreign
sinni i pvi skyni. burfi husfélag ad leggja ut fyrir kostnadi vegna pessa fylgir endurkrofunni 16gved i
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eignarhlutanum, sbr. 48. gr.

O Bili lagnir, sem liggja um eda i séreignarhluta, er eigandi hennar skyldur til ad veita adgang ad
séreign sinni og leyfa naudsynlegar vidgerdir. Gildir pad bedi um sameiginlegar lagnir og sérlagnir
annarra. Skal eiganda tilkynnt um vidgerdir med hafilegum fyrirvara og skulu par framkvemdar
med hefilegum hrada og lokid svo fljott sem audid er. Skal allri séreigninni komid i samt horf og
adur og eiganda ad kostnadarlausu. Leidi vidgerd til verulegra 6paeginda eda afnotamissis a eigandi
rétt & hefilegum botum.

Breytingar a hagnytingu séreignar.

W 27. gr. Breytingar 4 hagnytingu séreignar fra pvi sem verid hefur eda rad var fyrir gert 1 upphafi,
sem hafa i for med sér verulega meira 6nadi, roskun eda épagindi fyrir adra eigendur eda afnotahafa
en adur var og gengur og gerist i sambearilegum husum, eru hadar sampykki allra eigenda hussins.
O bratt fyrir akvaedi 1. mgr. getur eigandi ekki sett sig 4 moti slikri breytingu ef synt er ad hun hefur
ekki 1 for med sér neina roskun & 16gmetum hagsmunum hans.

[ S¢é um ad raeda breytta hagnytingu sem ekki er veruleg er naegilegt ad sampykki einfalds meiri
hluta midad vid fjolda og eignarhluta liggi fyrir.

O Ef breytt hagnyting eignarhluta hefur sérstok og veruleg 0paegindi eda truflun i for med sér fyrir
suma eigendur, einn eda fleiri, en adra ekki pa eiga peir sem synt geta fram & pad sjalfsteedan rétt til
ad krefjast pess ad af breytingunni verdi ekki.

Byggingarreéttur.

Bl 28. gr. Sérstakur réttur eiganda til byggingar ofan & eda vid husid eda a 168 pess verdur ad
byggjast 4 pinglystum heimildum. A9 6drum kosti er slikur byggingarréttur i sameign allra eigenda
hussins.

01 Ef ekki leidir annad af pinglystum heimildum er slik bygging, sem um reedir i 1. mgr., had
sampykki allra eigenda nema gert hafi verid rad fyrir henni i upphafi & sampykktri teikningu.
Bygging samkveemt sampykktri teikningu.

M 29. gr. Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og sé byggingarrétturinn i eigu dkvedins
eiganda, sbr. 1. malsl. 1. mgr. 28. gr., getur hann rédist 1 framkvamdir ad fengnum naudsynlegum
byggingarleyfum, enda taki hann sanngjarnt tillit til annarra eigenda vid framkvamdirnar og kosti
kapps um ad halda roskun og 6pagindum i lagmarki.

0O Ramist bygging innan sampykktrar teikningar og sé byggingarrétturinn i sameign ma radast i
framkvamdir ef a.m.k. %/3 hlutar eigenda, baedi midad vio fjolda og eignarhluta, eru pvi sampykKkir.
Adrar byggingar [ g breytingar.

B 30. gr. S¢ um byggingu, endurbatur eda framkvaemdir ad reeda sem ekki hefur verid gert rad fyrir
i upphafi og 4 sampykktri teikningu pa verdur ekki i hana radist nema allir eigendur sampykki, ef um
er ad raeda verulega breytingu 4 sameign, par 4 medal 1tliti hassins.

0 S€é um ad reda framkvemdir sem hafa breytingar & sameign, utan huss eda innan, i for med sér
sem po geta ekki talist verulegar pa nagir ad %/3 hlutar eigenda, baedi midad vio fjolda og eignarhluta,
séu pvi medmeeltir.

O Til sméavaegilegra breytinga og endurnyjana nagir pé alltaf sampykki einfalds meiri hluta midad
vid eignarhluta.

Breytingar da hagnytingu sameignar.

B 31. gr. Reglum 30. gr. skal beita eftir pvi sem vid & um breytingar a4 hagnytingu sameignar eda
hluta hennar enda pott ekki s¢ um framkvamdir ad tefla, sbr. einnig 19. gr.

Flrgangsréttur til byggingar. Botaréttur.

B 32. gr. Ad 60ru jofnu hefur sa eigandi forgangsrétt til byggingar ofan 4 hus, vid hiis eda 4 160 pess,
par 4 medal til bilskirsbyggingar, sem sterri hlut 4 1 husinu, leidi ekki annad af pinglystum
heimildum. Ef tveir eda fleiri eigendur eiga jafnstéra og staersta hluta, pa reedur hlutkesti.

O Hyggist eigandi nota sér forgangsrétt sinn skv. 1. mgr. skal hann adur en i framkvamdir er radist
bjoda fram fébeetur til annarra eigenda, sem byggingarréttinn eiga med honum, samkvamt mati
domkvaddra manna ef samkomulag naest ekki.

0 Hafi framkvamdir verid hafnar, an pess ad betur hafi verid bodnar fram, geta adrir eigendur
krafist pess a0 per verdi stodvadar.

Bilastcedi.

B 33. gr. Bilastedi 4 160 fjoleignarhuss eru sameiginleg og 6skipt, nema akvedid sé i pinglystum
heimildum ad tiltekin bilastaedi fylgi akvednum séreignarhlutum.
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01 Verdur 6skiptum bilastedum ekki skipt nema allir eigendur sampykki og skulu pa gerdar
naudsynlegar breytingar & eignaskiptayfirlysingu og peim pinglyst.

B [33. gr. a. Hundar [ g kettir. Sampykki allra.

O Hunda- og kattahald i fjoleignarhusi er had sampykki 2/3 hluta eigenda sem hafa sameiginlegan
inngang eda stigagang.

O begar svo hattar getur hiisfélag eda husfélagsdeild med sampykki /3 hluta eigenda veitt
annadhvort almennt leyfi til hunda- og/eda kattahalds eda einstokum eigendum slikt leyfi vegna
tiltekins dyrs. Getur hiisfélagid bundid slikt leyfi skilyroum.

Ul Eigandi skal afla sampykkis annarra eigenda og fa leyfi fyrir dyrinu samkvemt reglum
viokomandi sveitarfélags, par sem pad a vid, adur en dyrid kemur 1 husid. Skal eigandi lata huastélagi
i té ljosrit af leyfinu.

O Geeta skal jafnraedis vid veitingu sampykkis skv. 1. mgr. og er 6heimilt ad mismuna eigendum sem
eiga jafnan rétt i pessu efni.

01 Sampykkid er oafturkallanlegt ad 6breyttum forsendum en pinglysingar er porf til ad pad haldi
gagnvart sidari eigendum i goori tra.

O Liggi fyrir sampykki um hunda- og kattahald i fjoleignarhusi i samraemi vid grein pessa en eigandi
eda einhver 1 hans fjolskyldu er med ofnaemi fyrir hundum eda kéttum & svo héu stigi ad sambylid
vid leidsOgu- eda hjalparhund sé oberilegt og laeknisfreedileg gdgn stadfesta pad skal kaerunefnd
husamala leita lausna ad fengnu aliti ofneemislekna og sérfreedinga & 60rum svidum ef pvi er ad
skipta.

O Skemmri heimsoknir hunda og katta eru heimilar ef enginn métmeelir en vistun eda dvdl peirra yfir
nott er Oheimil nema fyrir liggi leyfi skv. 1. og 2. mgr.

O Pessar takmarkanir gilda ekki pegar um hjalparhunda er ad ra&da, sbr. 33. gr. d.]"

DL 40/2011, 1. gr.
M [33. gr. b. Sampykkis ekki porf.
0l Pegar hvorki er um sameiginlegan inngang né stigagang a0 reda, sbr. 33. gr. a, er sampykkis
annarra eigenda ekki porf fyrir hunda- og kattahaldi i husinu. A pad til deemis vid pegar sérinngangur
er 1 ibud 4 jardhad eda fra sameiginlegum utitréppum. Gildir pad pott 160 sé¢ sameiginleg og annad
sameiginlegt rymi sé i husinu. Pegar sameiginlegur stigagangur er utanaliggjandi og gengid er inn i
ibudir af svolum parf sampykki peirra eigenda sem hann tilheyrir.
[0 Adur en dyr kemur i hus skal eigandi tilkynna hiisfélaginu skriflega um dyrahaldid og afhenda pvi
ljosrit af leyfi fra vidkomandi sveitarfélagi par sem vid a.
O Husfélagio getur med reglum og akvordunum 4 husfundi, med einféldum meiri hluta, sett hunda-
og kattahaldi 1 sliku husi skordur, enda séu paer edlilegar, malefnalegar og 4 jafnreedi reistar.
L1 Husfélagid getur med sama haetti lagt bann vid dyrahaldi ef pad veldur 60rum ibtium verulegum
ama, 6nedi og truflunum og eigandi dyrsins neitar ad gera bot par 4.1

DL 40/2011, 1. gr.
B [33. gr. c. Sameiginlegar reglur.
O Me0 6llu er 6heimilt ad halda skraningar- og leyfisskyld dyr i fjoleignarhtisum, sbr. 33. gr. a og
33. gr. b, nema leyfi sveitarfélags fyrir dyrinu, par sem vid 4, liggi fyrir.
O Hundar og kettir mega ekki vera i sameign eda 4 sameiginlegri 168 nema pegar verid er ad fera
dyrin ad og fra séreign. Skulu pau 4vallt vera i taumi og 1 umsja manns sem hefur fulla stjérn a peim.
Lausaganga hunda i sameign eda 4 sameiginlegri 160 telst alvarlegt brot, sbr. 4. mgr.
O Pad er skilyrdi fyrir hunda- og kattahaldi i fjoleignarhusum ad buid sé vel ad dyrunum og vel sé
hugsad um pau. Jafnframt skal pess gett i hvivetna ad pau valdi 60rum iblium hussins ekki ama,
o6nzxdi eda Opegindum.
L1 Nu brytur eigandi dyrs verulega eda itrekad gegn skyldum sinum og dminningar hafa ekki ahrif,
og getur husfélag pa med dkvordun skv. D-1id 1. mgr. 41. gr. afturkallad sampykki skv. 33. gr. a og
bannad dyrahald skv. 33. gr. b og gert honum ad fjarlegja dyrid Gr htsinu. Ef allt um prytur geta

grof eda itrekud brot leitt til pess ad hiisfélagid beiti urreedum 55. gr. gagnvart eiganda dyrsins.]"

DL. 40/2011, 1. gr.
M [33. gr. d. Leidsogu- [ g hjalparhundar.
O Sé¢ eigandi, eda annar varanlegur ibui i hans skjoli, blindur eda fatladur 4 annan mata pannig ad
hann purfi a sérpjalfudum leidsdgu- eda hjalparhundi ad halda er honum heimilt ad halda slikan hund
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6hao fyrirmaelum og takmdrkunum laga pessara.

O Slikur hundur skal vera sérpjalfadur og skradur sem leidsogu- eda hjalparhundur og fyrir skulu
liggja vottord sérfredinga um porf hans og pjalfun. Skulu gégn um pad athent husfélaginu dsamt
frodleik og leidbeiningum um slika hunda, pjalfun peirra og hvernig beri ad umgangast pa.

01 Stjorn husfélagsins skal lata pinglysa yfirlysingu um ad leidsogu- eda hjalparhundur sé i husinu.
Einnig skal stjornin lata pess getio 1 yfirlysingu husfélags i tengslum vid solu ibuada.

0 S¢ eigandi eda einhver i hans fjolskyldu med ofnaemi fyrir hundum & svo hau stigi ad sambylid vid
leidsdgu- eda hjalparhund sé oberilegt og leknisfraedileg gogn stadfesta pad skal keerunefnd
husamala leita lausna ad fengnu aliti ofnemislaekna, leidsdgu- eda hjalparhundapjalfara og

sérfreedinga 4 60rum svidum ef pvi er ad skipta.]”
DL 40/2011, 1. gr.

I11. kafli. Nanar um réttindi og skyldur.

Hagnyting sameignar.

B 34. gr. Séreignareigandi hefur dsamt og i félagi med 60rum eigendum rétt til hagnytingar pess
hluta fjéleignarhussins sem er sameiginlegur, svo og sameiginlegrar 16dar og buinadar.

0] Réttur pessi neer til sameignarinnar i heild og takmarkast eingdngu af hagsmunum og jafnrikum
rétti annarra eigenda, en slikar takmarkanir er ad finna i I[6gum pessum og sampykktum og reglum
husfélags samkvemt peim.

O Réttur til ad hagnyta sameign fer ekki eftir hlutfallstolum og hafa allir eigendur jafthan
hagnytingarrétt pott hlutfallstolur séu mishaar.

Takmarkanir a hagnytingarreétti.

M 35. gr. Sérhverjum eiganda og afnotahafa ber skylda til ad taka sanngjarnt og edlilegt tillit til
annarra eigenda og afnotahafa vid hagnytingu sameignar og fara i hvivetna eftir 16glegum reglum og
akvordunum husfélagsins vardandi afnot hennar.

U Eigendum og 60rum afnotahdfum er 6heimilt ad nota sameiginlegt htisrymi eda 163 til annars en
pad er tlad.

O Eigendum og 60rum afnotahdfum er skylt ad ganga vel og prifalega um sameiginlegt hlisrymi og
160 og somuleidis um sameiginlegan biinad hussins og gaeta pess sérstaklega i umgengni sinni ad
valda ekki 6drum 1 hiisinu 6paegindum eda 6nadi.

O Einstokum eigendum verdur ekki fenginn aukinn og sérstakur réttur til hagnytingar sameignar
umfram adra eigendur nema allir eigendur ljai pvi sampykki.

Radstofunarreéttur eigenda yfir sameign.

M 36. gr. Eiganda er 4 eigin spytur 6heimilt ad framkvama nokkrar breytingar 4 sameign eda helga
sér til einkanota tiltekna hluta hennar. Eigandi getur ekki 60last sérstakan rétt til sameignar 4
grundvelli hefdar, hvorki eignarrétt né aukinn afnotarétt.

O Einstokum eiganda er ekki heimilt upp 4 sitt einsdeemi ad taka akvardanir eda gera radstafanir sem
snerta sameign eda sameiginleg malefni nema svo sé astatt sem greinir i 37. og 38. gr.

Radstafanir til ad fl'rdast tjon.

B 37. gr. Eiganda er heimilt ad gera brynar radstafanir til ad koma i veg fyrir yfirvofandi tjon &
sameign eda einstokum séreignarhlutum og ekki pola bid eftir sameiginlegri akvordun husfélagsins
eda stjornar pess, ef pvi er ad skipta. Skal hann, svo sem frekast er kostur, gaeta pess ad slikar
radstafanir verdi ekki umfangsmeiri og kostnadarsamari en naudsyn krefur og telst pa kostnadurinn
sameiginlegur.

L1 P4 er eiganda einnig rétt ad gera peer radstafanir vegna sameignarinnar sem 16gbodnar eru og ekki
mega bida, sbr. 1. mgr.

Naudsynlegt viohald. Athafnaleysi husfélags.

M 38. gr. Eiganda er rétt ad 1ata framkvama naudsynlegar vidgerdir & sameign 4 kostnad allra ef hiin
eda séreignarhlutar liggja undir skemmdum vegna vanrakslu 4 vidhaldi og htusfélagid eda adrir
eigendur hafa ekki, pratt fyrir tilmali og 4dskoranir, fengist til samvinnu og til ad hefjast handa i pvi
efni.

[ Adur en framkvamdir hefjast skal vidkomandi eigandi jafnan afla sénnunar 4 naudsyn
vidgerdarinnar, umfangi hennar og kostnadi vid hana og 6drum atridum sem mali geta skipt. Skal
vidgerdin sidan framkvaemd a peim grundvelli en 6veruleg og 6hjdkvaemileg fravik skipta po ekki
mali.
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L1 Med kostnad vegna undirbtnings slikra vidgerda og framkvemdar peirra skal fara sem
sameiginlegan kostnad samkvamt [6gum pessum.
Meginreglur um toku akvardana.
M 39. gr. Allir hlutadeigandi eigendur eiga 6skoradan rétt 4 ad eiga og taka patt i 6llum akvordunum
er varda sameignina, badi innan huss og utan, og sameiginleg malefni sem snerta hana beint og
obeint.
O Akvordunarréttur skv. 1. mgr. 4 m.a. vid um fyrirkomulag, skipulag, ttlit, vidbyggingar,
breytingar, hvers kyns framkvemdir, endurbatur, vidhald, rekstur, rddstéfun med samningi,
hagnytingu sameignar og séreignar og setningu reglna par um.
[ S¢é um ad raeda sameign sumra en ekki allra, sbr. 7. gr., naegir ad peir sem hlut eiga ad mali standi
saman ad akvordun nema um atridi eda framkvemd sé ad reda sem snertir lika hagsmuni hinna pétt
ekki liggi fyrir greidsluskylda peirra, svo sem utlitsatrioi.
O Sameiginlegar dkvardanir skulu teknar 4 sameiginlegum fundi eigenda, husfundi, en p6 getur
stjorn husfélags tekid vissar akvardanir i umbodi eigenda sem bindandi eru fyrir pa, sbr. 69. og 70.
gr. b4 hafa einstakir eigendur i vissum tilvikum, sbr. 37. og 38. gr., rétt til ad gera radstafanir sem
bindandi eru fyrir adra pétt fundur hafi ekki fjallad um peer.
Urreedi eiganda sé hann ekki hafour med i radum.
M 40. gr. Hafi eigandi ekki verid bodadur 4 husfund med peim hatti sem 16g pessi mala fyrir um par
sem akvordun er tekin um sameiginleg malefni pa er hann ekki bundinn af akvérdunum sem a peim
fundi eru teknar, sbr. p6 3. mgr.
O Hafi verid tekin akvordun um sameiginlega framkvamd getur hann krafist pess ad hiin verdi
stodvud og neitad ad greida hlutdeild 1 kostnadi vegna hennar par til 16gleg akvordun hefur verid
tekin. Skal eigandi hafa uppi slik andmeeli an asteedulauss drattar og strax og tilefni er til.
L1 Hafi eigandi sott fund 6bodadur eda pratt fyrir 6fullnaegjandi bodun pa getur hann ekki borid fyrir
sig agalla 4 fundarbodun og eru pa dkvardanir fundarins bindandi fyrir hann.
O Husfélagi er rétt ad bata ur eda stadfesta 4 60rum fundi, sem skal haldinn svo fljott sem kostur er,
akvordun sem annmarki er 4 ad pessu leyti. S¢ pad gert verour akvordunin bindandi fyrir viokomandi
eiganda og hann greidsluskyldur.
O Ef um 6verulegan agalla a fundarbodi eda fundi ad 6dru leyti hefur verid ad raeda pa er eiganda
ekki rétt, pratt fyrir akvaeoi 1. og 2. mgr., ad synja um greidslu ef akvordun hefur verid um bryna
framkvemd, t.d. naudsynlegt vidhald, eda ef augljost er ad vera hans 4 fundi, malflutningur og
atkvaedagreidsla gegn framkvamd hefdi engu breytt um nidurstoduna og akvordunina, svo sem ef
yfirgnaefandi meiri hluti eigenda hefur verid a fundinum og greitt atkvaedi med.
Reglur um toku akvardana.
M 41. gr. Vid akvardanatdku um sameiginleg malefni i fjéleignarhusum, sbr. 39. gr., gilda pessar
reglur:

A. Til akvardana um eftirfarandi parf sampykki allra eigenda:
. Breytingar 4 pinglystri eignaskiptayfirlysingu og hlutfallstolum, sbr. 18. gr.
. Radstofun a verulegum hlutum sameignar, sbr. 1. mgr. 19. gr.
. Sala 4 séreignarhlutum til utanadkomandi, sbr. 2. mgr. 21. gr.
. Varanleg skipting séreignar i fleiri einingar, sbr. 3. mgr. 21. gr.
. Verulegar breytingar a hagnytingu séreignar, sbr. 1. mgr. 27. gr.
. Bygging, framkvamdir og endurbatur sem hafa i for med sér verulegar breytingar 4 sameign,
. 2. mgr. 28. gr. og 1. mgr. 30. gr.
. Verulegar breytingar 4 hagnytingu og afnotum sameignar, sbr. 31. gr.
. Skipting bilasteda, sbr. 33. gr.

9. Um sérstakan aukinn rétt einstakra eigenda til afnota af sameign, sbr. 4. mgr. 35. gr.

10. Um meiri og vidteekari takmarkanir 4 rddstéfunar- og hagnytingarrétti eiganda yfir séreign en
leidir af akvaedum laga pessara eda edli mals, sbr. 3. mgr. 57. gr.

11. Um mjog dvenjulegan og dyran bunad og annad sem almennt tidkast ekki i sambaerilegum
hasum.

12. Til radstafana og dkvardana sem ekki varda sameignina og sameiginleg malefni, en eigendur
telja @skilegt ad peir standi saman ad og radi i félagi.

13...9
B. Til nedangreindra dkvardana parf sampykki %/3 hluta eigenda, badi midad vid fjolda og
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eignarhluta:

1. Sala eda leiga 4 6verulegum hlutum sameignar, sbr. 2. mgr. 19. gr.

2. Vidbygging 1 samraemi vid sampykkta teikningu, sbr. 2. mgr. 29. gr.

3. Bygging [ g endurbatur, sem ekki breyta sameign verulega, sbr. 2. mgr. 30. gr.

4. Overuleg breyting 4 hagnytingu sameignar, sbr. 2. mgr. 30. gr. [g 31. gr.

5. A0 radast 1 vidgerdir a séreign vegna vanrekslu eiganda, sbr. 4. mgr. 26. gr.

6. AQ brltlegum eiganda eda afnl tahafa verdi bonnud buseta eda hagnyting séreignar [ g gert ad
flytja [ g selja eign sina, sbr. 55. gr.

7. Setning sérstakra husfélagssampykkta, sbr. 75. gr., nema um sé ad raeda atridi sem sampykki
allra parf til.

8. Fravik fra reglum um skiptingu sameiginlegs k[ stnadar, sbr. 46. gr.

9. Endurbatur, breytingar [ g nyjungar, sem ganga verulega lengra [ g eru verulega dyrari [ g
umfangsmeiri en venjulegt [ g naudsynlegt vidhald.

[10. Um hv[tt halda megi hunda [ g/eda ketti { htsinu, sbr. 33. gr. a.]”

C. Til dkvardana um nedangreind malefni parf sampykki einfalds meiri hluta eigenda badi midad
vi0 fjolda (g eignarhluta a husfundi:

1. Sampykkt ['g setning husreglna, sbr. 74. gr.

2. Eignatilfaerslur milli eigenda & hluta séreignar, sbr. 1. mgr. 23. gr.

3. Breytt hagnyting séreignar sem ekki er veruleg, sbr. 3. mgr. 27. gr.

4. Um framkvaemdir sem greidast ad jofnu [ g rekstrar- [g stjornunarmalefni, sbr. B-lid 45. gr.

5. Vid k[ sningu stjornar husfélags [ g til annarra tranadarstarfa & vegum pess.

D. Til allra annarra akvardana en greinir i lidum A—C hér ad [ fan naegir sampykki einfalds meiri
hluta eigenda midad vid hlutfallstolur & 16glega bl dudum hasfundi.

E. Minni hluti eigenda, sem po er a.m.k. /4 hluti annadhv(tt midad vid fjolda eda eignarhluta,
getur krafist pess:

1. Ad stl fnadur verdi hussjodur til ad standa straum af sameiginlegum Utgjoldum, sbr. 49. gr.

2. Ad endursk 8andi husfélags skuli vera l16ggiltur endursk dandi, sbr. 73. gr.

3. A0 haldinn verdi husfundur um tiltekin maletni, sbr. 2. 1id 1. mgr. 60. gr.
0O Klimi fram krofur um [fangreint fra tilskildum fj6lda eigenda pa er htsfélaginu, 60rum eigendum
g stjorn pess skylt ad verda vid peim [ g framfylgja peim.

DL. 40/2011, 2. gr.
Kréfur um fundarsokn.
M 42. gr. Husfundur getur tekid akvardanir skv. C-, D- [g E-lidum 41. gr. an tillits til fundarséknar
enda sé hann 16glega bl dadur [ g haldinn.
L1 S¢é um ad raeda akvardanir sem falla undir B-1i0 41. gr. pa verdur a.m.k. helmingur eigenda badi
midad vid fjolda [ g eignarhluta ad vera 4 fundi [ g tilskilinn meiri hluti peirra ad greida atkvaedi med
tillogu.
O Ség fundarsokn ekki nagileg skv. 2. mgr. en tillagan p6 sampykkt med 2/3 hlutum atkvaeda a
fundinum baedi midad vid fjolda [ g eignarhluta pa skal innan 14 daga halda nyjan fund [g bera
tilloguna aftur upp & hl hum. S& fundur getur tekid akvordun an tillits til fundarsoknar [ g fai tillagan
tilskilinn meiri hluta (/3 a fundinum telst hiin sampykkt.
Sameiginlegur kI stnadur.
M 43. gr. Sameiginlegur k[ §tnadur er:

1. Allur k[ stnadur, hverju nafni sem hann nefnist, sem snertir sameign fjoleignarhuss, baedi innan
huss [ g utan, sameiginlega 100 pess [ g sameiginlegan bunad [ g lagnir, sem leidir af 16glegum
akvordunum stjornar hiisfélagsins, almenns fundar pess [ g peim radstofunum sem einstakur eigandi
hefur heimild til ad gera.

2. Upinber gjold sem reiknud eru af htisinu 1 heild, svl [ g vatns-, hita- (g rafmagnsk[ §tnadur.

3. Skadabatur badi innan [ g utan samninga sem husfélagi er gert ad greida [ g tjon a séreignum
eda eignum annarra vegna bilunar eda vanrakslu a vidhaldi 4 sameign [ g sameiginlegum bunadi,
sbr. 52. gr.

O Sameigéinlegur k[ stnadur er, auk peirra k[ stnadarlida sem sérstaklega eru tilgreindir 1 1. mgr., m.a.
folginn 1 vidbyggingum, breytingum, endurboétum, endurnyjunum, vidhaldi, vidgerdum, umhirdu,
hreingerningum, rekstri, husstjorn, tryggingaiogjoldum [ fl.

Sameiginlegur k[ stnadur allra eda sumra.
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W 44. gr. Sameiginlegur kostnadur skv. 43. gr. er sameiginlegur 6llum eigendum, en getur po i
undantekningartilvikum verid sameiginlegur sumum eigendum en ekki 6llum, sbr. 7. gr.
Reglur um skiptingu sameiginlegs k[ stnadar.
M 45. gr. Sameiginlegum kostnadi skal skipt nidur & hlutadeigandi eigendur eftir peim reglum sem
hér fara & eftir:

A. Allur sameiginlegur kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, sem ekki fellur 6tvirett undir B-
og C-lidi hér ad nedan, skiptist 4 eigendur eftir hlutfallstdlum eignarhluta i vidkomandi sameign.

B. Nedangreindur kostnadur skiptist og greidist ad jofnu:

1. Kostnadur vid gerd, vidhald og rekstur sameiginlegra 6skiptra bilastaeda, svo og slikur kostnadur
vi0 sameiginlegar adkeyrslur.

2. Vidhalds- og rekstrarkostnadur sameiginlegs pvottahtss, par med talid kaupverd og vidhald
sameiginlegra takja.

3. Vidhalds- og rekstrarkostnadur lyftu.

4. Kaupverd og vidhald dyrasima, sjonvarps- og utvarpskerfa, loftneta, postkassa, nafnskilta og
annars bunadar sem eigendur hafa jo6fn afnot og gagn af med likum heetti.

5. Allur sameiginlegur rekstrarkostnadur, svo sem rafmagn, hiti og vatn i sameign og umhirda
sameiginlegs hiisrymis og 16dar.

6. Kostnadur vid husstjérn og endurskodun.

7. Sameiginleg afnotagjold og félagsgjold.

C. Kostnadi, hver sem hann er, skal p6 jafnan skipt i samremi vid not eigenda ef unnt er ad maela
oyggjandi not hvers og eins.
Fravik fra reglum um k(stnadarskiptingu.
Bl 46. gr. Ef hagnyting séreignar eda breytt hagnyting eda bunadur i henni hefur 1 for med sér sérstok
eda aukin sameiginleg utgjold getur husfundur akvedid ad eigandi hennar skuli greida sem pvi nemur
steerri hlut 1 sameiginlegum kostnadi en leidir af reglum 45. gr.
O b4 er einnig heimilt ad vikja fra dkvaeedum 45. gr. pegar um er ad raeda his sem hafa ad einhverju
leyti eda 6llu ad geyma hisndi til annars en ibuidar, svo sem blandad ibudar- og atvinnuhtsnadi
eda atvinnuhiisnaedi eingdngu.
0 Er heimild til fravika had pvi ad reglur 45. gr. um skiptingu kostnadar eigi illa vid og séu
6sanngjarnar i gard eins eda fleiri eigenda. Er pa heimilt ad byggja 4 60rum reglum og sjonarmidum
vid skiptingu sameiginlegs kostnadar sem taka t.d. i rikara mali mid af mismunandi notum, gagni og
hagnytingu einstakra eigenda.
[0 Akvardanir skv. 1. og 2. mgr. skal taka 4 husfundi og parf til peirra sampykki 2/3 hluta eigenda,
badi midad vio fjolda og eignarhluta. S¢ hinni nyju kostnadarskiptingu atlad almennt gildi og til
frambudar pa skal yfirlysingu um hana pinglyst.
O Ef eigandi synir fram 4 ad kostnadarskipting eftir fyrirmaelum 45. gr. sé 6edlileg og 6sanngjorn i
hans gard og husfélagsfundur sinnir ekki krofu hans um leidréttingu, sbr. 2.—4. mgr., eda ef akvordun
fundar par ad lutandi leidir til 6vidunandi nidurstéou getur eigandinn krafist 6gildingar a
kostnadarskiptingunni og vidurkenningar a annarri sanngjarnari og edlilegri a4 grundvelli peirra
sjonarmida sem visad er til i 3. mgr.
O Eiganda ber ad hafa uppi vid husfélagido moétmali sin og krofur skv. 5. mgr. strax og tilefni er til.
Frestur til malshofdunar er prir manudir fra pvi ad husfélagio réd mali til lykta. Ho6foi1 eigandi ekki
mal innan frestsins telst hann una dkvorduninni og er bundinn vid hana.
O Malshofdunarfrestur skv. 6. mgr. gildir ekki ef mal er hofoad af husfélagi 4 hendur eiganda til
heimtu hlutdeildar hans i umraeddum kostnadi en i sliku mali getur eigandi komid ad 61lum
sjonarmidum sinum og krofum sem luta ad kostnadarskiptingunni enda poétt fresturinn kunni ad vera
lidinn.
Skylda til greioslu sameiginlegs k! stnadar.
W 47. gr. Skylda til a0 greida hlutdeild séreignar i sameiginlegum kostnadi hvilir 4 peim sem er
eigandi hennar & hverjum tima.
L1 Sé eign 1 fjoleignarhusi seld skal seljandi tilkynna htsfélagi pess sannanlega um eigendaskiptin 4n
astedulauss drattar.
0 Sé er abyrgur gagnvart htusfélagi fyrir hlutdeild i sameiginlegum kostnadi sem er pinglystur
eigandi 4 hverjum tima og er husfélagi rétt ad beina krofum sinum ad honum nema eigendaskiptin
hafi veri0 tilkynnt pvi og 6yggjandi sé ad nyr eigandi hafi tekid vid réttindum og skyldum.
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Logveo.
B 48. gr. Greidi eigandi ekki hlutdeild sina i sameiginlegum kostnadi, par med talin gjold i
sameiginlegan hussj60, pa eignast husfélagid eda adrir eigendur 16gved i eignarhluta hans til
tryggingar krofunni. Logvedid ner einnig til vaxta og innheimtukostnadar af krofunni ef pvi er ad
skipta.
O Logved petta gengur fyrir eldri sem yngri samningsvedum og adfararvedum, svo og yngri
16gvedum 6drum.
O Logvedid stofnast pegar hiisfélag eda adrir eigendur inna greidslur af hendi eda 4 gjalddaga
hussjodsgjalda ef um slik vanskil er ad raeda.
0 Logvedid fellur nidur ef pvi er ekki fylgt eftir med 16gsokn eda pvi 1yst vid naudungarsélu innan
ars fra stofnun pess. Vidurkenning eiganda utan réttar nagir ekki til ad rjafa fyrninguna.
Hussjoour g gjold i hann.
M 49. gr. begar pess er krafist af minnst !/4 hluta eigenda annadhvort midad vid fjolda eda
eignarhluta skal stofna htissjo0 til ad standa straum af sameiginlegum utgjoldum.
01 Skal adalfundur husfélags dkveda gjold i sjodinn fyrir naesta ar 4 grundvelli detlunar um
sameiginleg utgjold (rekstrar- og framkvemdadetlunar) & pvi ari. Getur hussjodur badi verid
rekstrar- og framkvamdasjodur eftir ndnari reglum sem husfundur setur. Skal hussjoédsgjald greidast
manadarlega 1. dag hvers manadar nema husfundur eda stjorn dkvedi annad.
01 Skulu gjo6ld 1 htissjoo akvedin og peim skipt i samraemi vid reglur 45. gr. um skiptingu
sameiginlegs kostnadar. Eigendur geta p6 ekki borid fyrir sig éveruleg fravik, en pau skal jatna vid
arlegt heildaruppgjor & reikningum husfélagsins.
Viohald séreignar. Serkl stnadur.
B 50. gr. Eigandi skal sja um og kosta allt vidhald og allan rekstur & séreign sinni, par med talid a
bunadi, tekjum og 16gnum sem henni tilheyra, sbr. 4. og 5. gr. Telst allur slikur kostnadur, hverju
nafni sem hann nefnist, vera sérkostnadur.
0O Um urredi husfélags og annarra eigenda vegna vanrakslu eiganda &4 naudsynlegu viohaldi
séreignar eru akvaedi 1 26. gr.
Skadabotadabyrga eiganda.
B 51. gr. Eigandi séreignar er abyrgur gagnvart 60rum eigendum hussins og afhotah6fum vegna
fjartjons sem verdur 4 eignum peirra og stafar af:

1. Vanrekslu 4 viohaldi séreignar, bunadi hennar og 16gnum.

2. Mistokum vid medferd hennar og vidhald.

3. Bilun & bunadi séreignar og 16gnum pott eiganda verdi ekki um pad kennt.
O Neer botaskylda skv. 1. mgr. einnig til afleidds tjons, svo sem afnotamissis.
Skadabotadabyrgo husfélags.
W 52. gr. Husfélag er abyrgt med sama hatti gagnvart einstokum eigendum og afnotahdfum og segir
il.o0g2. mgr. 51. gr. pegar tjon stafar af:

1. Vanrzkslu 4 vidhaldi sameignar, bunadi hennar og 16gnum.

2. Mistokum vid medferd hennar og vidhald.

3. Bilun 4 bunadi sameignar og sameiginlegum lognum poétt engum sem husfélagid ber abyrgo 4
verdi um pad kennt.
Tryggingar.
B 53. gr. Eigendur og husfélag skulu jafnan, eftir pvi sem kostur er, kaupa og hafa vatryggingu til ad
meta abyrgd og ahettu skv. 51. og 52. gr.
O Ef htsfundur sampykkir med einfoldum meiri hluta greiddra atkveda midad vid hlutfallstolur skal
kaupa slika vatryggingu fyrir allt fjéleignarhusio, p.e. fyrir alla séreignarhluta og sameign.
Abyrgd eigenda 1t d vid.
M 54. gr. Abyrgd eigenda Gt 4 vid gagnvart krofuhofum hasfélagsins 4 sameiginlegum skyldum og
skuldbindingum er persoénuleg (med 6llum eignum peirra) og eru peir abyrgir einn fyrir alla og allir
fyrir einn (in solidum).
[0 Abyrgd eigenda er einnig bein, en p6 skal krofuhafi, 4dur en hann beinir kréfu ad einstokum
eiganda, fyrst reyna a0 fa hana greidda af husfélaginu. Faist ekki, pratt fyrir innheimtutilraunir,
greidsla fra pvi innan 30 daga fra pvi ad paer hofust getur kréfuhafi leitad fullnustu fyrir allri
krofunni hja eigendum, einum eda fleirum.
[0 Domur a hendur husfélagi er adfararhafur gagnvart einstokum eigendum ef peir hafa att pess kost
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ad geeta réttar sins og koma sjonarmidum sinum & framfeeri vid rekstur domsmalsins.

O Hafi eigandi efnt sameiginlega fjarskuldbindingu pa eignast hann endurkrofurétt 4 hendur
husfélaginu eda 6drum eigendum i hlutfalli vid hlutdeild peirra i vidkomandi kostnadi, allt ad
fradregnum hluta sinum. Fylgir pessari endurkrofu 16gved i eignarhlutum annarra med sama hetti og
segir i 48. gr.

Urreedi hisfélags vid vanefndir [ g brit eiganda.

B 55. gr. Gerist eigandi, annar ibli huss eda afnotahafi sekur um grof eda itrekud brot 4 skyldum
sinum gagnvart husfélaginu eda eigendum, einum eda fleirum, pa getur husfélagid med dkvoroun
skv. 6. tolul. B-lidar 41. gr. lagt bann vid busetu og dvdl hins brotlega i husinu, gert honum ad flytja
og krafist pess a0 hann selji eignarhluta sinn.

[0 Adur en husfélag gripur til adgerda skv. 1. mgr. skal pad a.m.k. einu sinni skora 4 hinn brotlega ad
taka upp betri sidi og vara hann vid afleidingum pess ef hann laetur sér ekki segjast. Er réttmeeti
frekari adgerda hao pvi ad slik advorun, sem vera skal skrifleg og send med sannanlegum heetti, hafi
verid gefin og send og ad hun hafi ekki borid arangur.

01 Lati hinn brotlegi ekki skipast skv. 2. mgr. er husfélagi rétt ad banna honum busetu og dvdl i
husinu og skipa honum ad flytja & brott med fyrirvara, sem skal ad jafnadi ekki vera skemmri en einn
manudur. P6 ma fyrirvari vera skemmri ef edli brota, vidbrogd vid advorun eda adrar knyjandi
astedur valda pvi ad adgerdir pola ekki bid.

L1 Med sama heetti er husfélagi rétt ad krefjast pess ad hinn brotlegi selji eignarhluta sinn svo flj6tt
sem audid er. Skal veita honum sanngjarnan frest i pvi skyni sem skal p6 ad jafnadi ekki vera lengri
en prir manudir.

O Ef hinn brotlegi sinnir ekki krofum hasfélagsins skv. 3. og 4. mgr. getur pad framfylgt peim med
16gsokn, eftir atvikum 16gbanni og/eda ttburdi an undangengins doms. A grundvelli doms um skyldu
hins brotlega til s6lu eignar getur husfélagid krafist pess ad hiin verdi seld naudungarsélu samkvaemt
16gum nr. 90/1991, sbr. 3. mgr. 8. gr. peirra laga.

O Ef brot og 6ndi bitnar adallega eda eingdngu 4 einstokum eda faum eigendum, en husfélagio vill
eigi beita Grredum peim sem i fyrri malsgreinum pessarar greinar felast, pa geta peir sem misgert er
vi0 (einn eda fleiri) an atbeina husfélagsins hafist handa gagnvart hinum brotlega og beitt og
framfylgt ofangreindum trraedum.

IV. kafli. Um husfélog.

Husfeélog g adild ad peim.

B 56. gr. Husfélog eru til 1 6llum fjoleignarhtisum i krafti akvaeda laga pessara, sbr. 3. mgr. 10. gr.,
og parf ekki ad stofna pau sérstaklega og formlega.

O [llir eigendur og adeins peir eru félagsmenn i husfélagi viokomandi fjoleignarhuss, sbr. 47. gr.
Réttindi og skyldur til patttoku i husfélagi eru orjufanlega tengd eignarrétti ad einstokum
eignarhlutum. Enginn eigandi getur synjad patttoku i husfélagi eda sagt sig tr pvi nema med sélu
eignarhluta sins.

Hlutverk, tilgangur ['g valdsvio.

W 57. gr. Hlutverk og tilgangur husfélaga er adallega ad sja um vardveislu, vidhald, endurbatur og
rekstur sameignarinnar pannig ad hin fai sem best pjonad sameiginlegum pdérfum eigenda og studla
ad og framfylgja pvi med sampykktum, reglum og akvérdunum ad hagnyting hussins, badi séreigna
og sameignar, s¢ avallt med edlilegum hatti og pannig ad verdgildi eigna haldist.

O Valdsvid husfélags er bundid vio sameignina og dkvardanir sem varda hana og naudsynlegar eru
vegna hennar og sameiginlegra hagsmuna eigenda.

O Husfélag getur ekki tekid akvardanir gegn vilja eiganda sem fela i sér meiri og vidtaekari
takmarkanir 4 rddstéfunar- og umradarétti hans yfir séreigninni, en leidir af dkvaedum laga pessara
eda edli mals.

CImennir fundir. Fundarseta.

W 58. gr. Aosta vald i malefnum husfélagsins er i hondum almenns fundar pess, husfundar.

01 Rétt til fundarsetu hafa félagsmenn, makar peirra og sambudarfolk. Maki eda sambtdaradili getur
farid med atkvadisrétt fyrir félagsmann 4 fundi an sérstaks umbods.

O P4 ma félagsmadur veita sérhverjum lograda manni umbod til ad mata 4 fundi og greida atkvadi.
Skal umbodsmadur leggja fram 4 fundinum skriflegt og dagsett umbod. Slikt umbod mé hvenzr sem
er afturkalla.
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U Fundurinn getur heimilad leigjendum i htisinu og 60rum sem geta att hagsmuna ad geeta ad sitja
fundi og hafa par malfrelsi en hvorki tillogu- né atkvaedisrétt.
O Stjéornarmenn, framkvamdastjori og htisvordur eru skyldir til ad maeta & fundi nema fundarseta
peirra sé bersynilega 0porf eda peir hafi 16gmeet forfoll.
L1 P4 er endurskodanda husfélagsins rétt ad saekja fundi og taka til mals og gefa skyringar.
Adalfundur og booun hans.
W 59. gr. Adalfundur husfélags skal haldinn ar hvert fyrir lok aprilmanadar.
O Til adalfundar skal stjornin boda skriflega og med sannanlegum heetti med minnst 8§ og mest 20
daga fyrirvara. Bui félagsmadur ekki i husinu verdur hann ad tilkynna htsfélaginu um heimilisfang
sem senda skal fundarbod til 6ski hann eftir ad fa pad i hendur.
11 fundarbodi skal greina fundartima, fundarstad og dagskra. ba skal geta peirra méla sem rada 4 og
meginefni tillagna peirra sem leggja & fyrir fundinn.
O Vilji eigandi fa mal tekid fyrir og til atkveedagreidslu & adalfundi skal hann greina stjorn fra pvi
skriflega med peim fyrirvara ad unnt sé¢ ad geta peirra i fundarbodi.
Adrir almennir fundir og bodun peirra.
B 60. gr. Almennir fundir eru annars haldnir:
1. Pegar stjornin telur pad naudsynlegt.
2. begar pess er skriflega krafist af !/4 hluta félagsmanna annadhvort midad vid fjolda eda
eignarhluta og skulu peir jafnframt tiltaka pau malefni sem 6skast reedd og tekin fyrir og afgreidd.
3. bé skal enn fremur halda fund i samraemi vid akvordun fyrri fundar.
O Stjornin skal boda til almenns fundar med minnst 4 og mest 20 daga fyrirvara. Bui félagsmadur
ekki 1 husinu verdur hann ad tilkynna htisfélaginu um heimilisfang sem senda skal fundarbod til 6ski
hann eftir ad fa pad i hendur. Skal boda fund tryggilega. { fundarbodi skal greina tima og stad
fundarins og pau mal sem fyrir verda tekin og meginefni tillagna.
O Sinni stjornin ekki an astedulauss drattar krofu skv. 2. tolul. 1. mgr. er viokomandi eigendum rétt
ad boda sjalfir til fundarins og halda hann og telst hann pa 16glegur ad 6drum skilyroum fullneegdum.
Verkefni adalfundar.
M 61. gr. A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal:
. Skyrsla stjérnar og umraedur um hana.
. Framlagning arsreikninga til sampykktar og umradur um pa.
. Kosning formanns.
. Kosning annarra stjéornarmanna.
. Kosning varamanna.
. Kosning endurskodanda og varamanns hans.
. Framlagning rekstrar- og framkvemdadetlunar fyrir nesta ar.
. Akvordun hussjodsgjalda.
. Mal sem tiltekin eru i fundarbodi.
10. Onnur mal.
Verkefni annarra funda.
M 62. gr. A 68rum hiisfundum en adalfundi skal fjalla um pau mal sem tiltekin eru i fundarbodi.
O Hver félagsmadur getur skotid peim akvorounum stjornar sem honum vid koma til hiisfundar.
O Hver félagsmadur & rétt 4 ad fa akvedin mal tekin fyrir til umraedu a husfundi en ekki til
atkvaedagreidslu nema pess hafi verid getid 1 fundarbodi.
O Séu allir félagsmenn meettir getur fundurinn sampykkt afbrigdi og tekid mal til umfjollunar og
atkvaedagreidslu pott peirra hafi ekki verid getid i fundarbodi. Gildir petta einnig um adalfundi.
Atkveedagreidslur og veegi atkveeda.
B 63. gr. Um vagi atkvaeda félagsmanna vid akvardanir og vald og heimildir huasfélags og funda
pess vid akvardanatokur fer eftir akvaedum 39.—42. gr. laga pessara.
Fundarstjorn. Fundargero.
B 64. gr. Husfundi er stjornad af formanni husfélagsins, en ef hann er ekki vidstaddur velur
fundurinn sjalfur fundarstjora ar hopi félagsmanna.
0 Undir umsjé og & abyrgd fundarstjora skal rita i sérstaka fundargerdabok meginatridi allra mala
sem tekin eru fyrir og allar akvardanir sem teknar eru og hvernig atkvadi hafa fallid ef pvi er ad
skipta.
[0 Skal fundargerdin lesin upp i lok fundar, hun leidrétt og athugasemdir skradar. Skal hiin sidan
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undirritud af fundarstjora og a.m.k. einum 60rum félagsmanni sem fundurinn hefur tilnefnt til pess.
O Fundargerdir skulu jafnan vera adgengilegar fyrir félagsmenn og eiga peir rétt & pvi ad fa stadfest
endurrit eda ljosrit peirra.

Vanheefi vio dkvardanatoku.

B 65. gr. Enginn ma sem félagsmadur eda umbodsmadur hans taka patt i atkvaedagreidslu um
samninga eda malefni ef hann 4 sérstakra personulegra eda fjarhagslegra hagsmuna ad gata i malinu.
Stjorn, kosning, kjorgengi o.fl.

B 66. gr. | husfélagi skal vera stjorn sem kosin er 4 adalfundi.

L] Stjérnina skipa ad jathadi a.m.k. prir menn og er einn peirra formadur sem kosinn skal sérstaklega.
Ef purfa pykir skal kjosa jafnmarga varamenn. Skulu peir pa kjornir sem 1., 2. og 3. varamadur og
taka seeti 1 adalstjorn 1 peirri ro0.

O Kjorgengir til stjornar eru félagsmenn, makar peirra eda sambudarfolk og nanir attingjar. Skulu
stjornarmenn vera 16grada.

0 Kjortimabil stjornar er eitt ar eda & milli adalfunda og lykur pvi i lok adalfundar & pvi ari sem
kjortimabilid rennur ut.

O Stjornin skiptir med sér verkum eftir pvi sem purfa pykir.

Serstok stjorn er oporf 1 minni husum.

B 67. gr. begar um er a0 raeda fjoleignarhus med sex eignarhlutum eda feerri er ekki porf 4 ad kjosa
og hafa sérstaka stjorn og fara pa allir eigendur i félagi saman med pad vald og pau verkefni sem
stjornin annars feeri med samkvamt 16gum pessum.

O Einnig er heimilt i slikum hiisum ad fela einum eiganda ad einhverju leyti eda 6llu verkefni
stjornar og skal pa beita akvaedum laganna um stjorn eftir pvi sem vid & um hann.

Stjornarfundir.

B 68. gr. Formadur bodar til stjornarfunda pegar hann telur pess porf en einnig skal halda fund ef
einhver stjornarmadur krefst pess.

O Skal boda fund med hefilegum fyrirvara og er priggja daga fyrirvari jafhan naegilegur.

O Jafnan skal, ef pess er kostur, upplysa stjornarmenn um pad fyrir fram hvada malefni verda tekin
fyrir.

U Formadur styrir stjornarfundi en sé hann forfalladur og hafi varaformadur ekki verid kosinn velur
stjornin sjalf fundarstjora Gr sinum hopi.

O Stjornin er akvordunarhaef pegar meiri hluti stjornarmanna er 4 fundi sem hefur verid bodadur 4
fullneegjandi hatt.

[0 A stjornarfundum er malum radid til lykta med einfoldum meiri hluta atkvaeda. Falli atkvaedi jafnt
redur atkvedi formanns arslitum.

O Stjornin skal feera i fundargerdarbok meginatridi pess sem gert er og dkvedid 4 fundum. Skal
fundargerdin undirritud af 6llum vidstdddum stjornarménnum.

Skyldur og verkefni stjornar. Framkvemdastjori. Vanhcefi.

W 69. gr. Stjornin fer med sameiginleg malefni husfélagsins milli funda og sér um framkvaemd
vidhalds og rekstur sameignarinnar og 61l 6nnur sameiginleg malefni i samrami vid dkvadi laga
pessara, onnur 16g og sampykktir og akvardanir husfunda.

O Stjornin skal halda glogga reikninga yfir tekjur og gj6ld husfélagsins. Skal hin innheimta hja
eigendum hlutdeild peirra i sameiginlegum kostnadi og hussjodsgjold. Pa skal stjornin vardveita og
avaxta fjdrmuni husfélagsins 4 abatasaman og tryggan hatt.

O Stjornin getur radid framkvemdastjora eda annan starfsmann sér til adstodar vid daglegan rekstur.
Sé pad gert gefur stjornin starfsmanni fyrirmeli, dkvedur laun hans og 6nnur kjor og hefur eftirlit
med pvi ad hann uppfylli starfsskyldur sinar.

L1 Stjérninni er einnig heimilt med sama haetti ad fela sjalfstedum verktaka, t.d. htisfélagapjonustu,
a0 annast tiltekin verkefni.

O Stjornarmadur eda framkvamdastjori ma ekki taka patt i akvardanatoku og afgreidslu mala sem
hann hefur sérstakra personulegra eda fjarhagslegra hagsmuna ad geta i.

L1 Stjorn og framkvemdastjora er skylt ad veita eigendum upplysingar og skyringar um 61l atridi er
varda malefni husfélagsins, rekstur pess, sameiginlegt vidohald, efnahag og fjarhagsstodu. Skulu
eigendur hafa rétt til ad skoda beekur félagsins, reikninga og fylgiskjol med hafilegum fyrirvara en
b6 jafnan ad vidstdddum stjérnarmanni.

Nanar um verk- og valdsvid stjornar.
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B 70. gr. Stjorn husfélags er rétt og skylt ad taka hvers kyns akvardanir sem luta ad venjulegum
daglegum rekstri og hagsmunagaslu vegna sameignarinnar.
O b4 getur stjornin 14ti0 framkvama 4 eigin spytur minni hattar vidhald og vidgerdir og
bradnaudsynlegar og brynar radstafanir sem pola ekki bid.
L1 S¢é um ad raeda radstafanir og framkvamdir sem ganga lengra en segir i 1. og 2. mgr. ber
stjorninni, adur en i paer er radist, ad leggja peer fyrir husfund til umfjéllunar og dkvordunar
samkvaemt fyrirmzlum laga pessara. A pad undantekningarlaust vid um framkvamdir sem eru
verulegar hvad vardar kostnad, umfang og 6pagindi. Gildir hér einu pott um @skilegar og jafnvel
naudsynlegar radstafanir s¢ ad tefla.
Umboo til ad skuldbinda husfélag. Adildarhcefi.
B 71. gr. Husfélagio er skuldbundid ut & vid med undirritun meiri hluta stjornarmanna og skal
formadur ad jafhadi vera einn af peim.
O Stofni stjornarmenn til skuldbindinga sem falla utan heimildar peirra og valdsvids samkvaemt
akvedum laga pessara eda akvordun husfundar pa eru peir abyrgir og eftir atvikum botaskyldir
gagnvart husfélaginu samkvamt almennum reglum.
O Husfélag getur verid adili ad domsmali, baedi til soknar og varnar. Gildir pad badi um mal gegn
pridja adila og gegn einum eda fleiri félagsmonnum.
Bokhald og reikningsgero.
B 72. gr. Stjornin skal sjd um ad bokhald husfélags sé feert og haldid 4 réttan og fullneegjandi hatt.
O Skulu & tidkanlegan hatt feerdir gloggir efnahags- og rekstrarreikningar. Reikningsar félagsins er
almanaksario.
Endurskoodandi.
B 73. gr. Endurskodandi, sem kjorinn skal & adalfundi til eins ars i senn, skal endurskoda reikninga
husfélagsins.
[0 Sé pess krafist af minnst /4 hluta félagsmanna annadhvort midad vid fjolda eda eignarhluta skal
endurskodandinn vera 16ggiltur.
O Endurskoodandi skal hafa adgang ad 6llu bokhaldi husfélagsins og getur hann krafist allra
upplysinga sem hann alitur ad pydingu hafi fyrir starf sitt.
[ Endurskodandi skal stadreyna og stadfesta ad sameiginlegum kostnadi sé skipt i samraemi vid
akvadi laga pessara.
O Arsreikningar skulu éritadir af endurskodanda med eda 4n athugasemda eftir pvi sem hann telur
astaeou til.
Husreglur.
B 74. gr. Stjorn husfélags skal semja og leggja fyrir htisfund til sampykktar, sbr. 1. télul. C-lidar 41.
gr., reglur um hagnytingu sameignar og séreignar ad pvi marki sem 16g pessi leyfa.
O Skulu reglur pessar, husreglur, hafa ad geyma sem itarlegust akvadi um sambylishatti, umgengni
og afnot sameignar og skiptingu afnota ef pvi er ad skipta, allt eftir pvi sem vid 4 og edlilegt og
haganlegt pykir ad reglufesta i vidkomandi husi.
O I husreglum fj6lbylishusa skal m.a. fjalla um nedangreind atridi:

1. Umgengni um sameign og um afnot hennar og hagnytingu.

2. Bann vi0 roskun 4 svefnfrioi 1 husinu a.m.k. fra midnaetti til kl. 7 ad morgni og undanpagur fra
pvi banni.

3. Skiptingu afnota sameiginlegs pvottahuss.

4. Hvernig prifum sameignar og umhirdu l6dar skuli hattad og hverjar séu skyldur eigenda i pvi
efni.

5. Reglur um hunda- og/eda kattahald sé pad leyft, sbr. 13. tolul. [I-lidar 41. gr.

6. Reglur um afnot sameiginlegra bilastaeda.

7. Reglur um hagnytingu séreigna ad pvi marki sem unnt er.
Serstakar husféelagssampykktir. Pinglysing.
B 75. gr. S¢ porf sérstakra reglna um fjoleignarhtsid, afnot séreigna, sameign pess, husfélag, stjorn
pess, verketni og valdsvid pess o.fl. og ad pvi leyti sem 6fravikjanleg akveedi laga pessara standa pvi
ekki 1 vegi getur husfélag sett sér sérstakar sampykktir med akvordun skv. 7. tolul. B-lidar 41. gr. eda
skv. [1-1id somu greinar ef par hafa ad geyma atridi sem allir eigendur verda ad sampykkja.
O Setji husfélag sér sampykktir skv. 1. mgr. er hafa ad geyma dkvadi sem vikja fra eda eru til
fyllingar fyrirmalum laga pessara pa skal peim pinglyst. Gildir pad einnig um allar breytingar a
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sampykktum sem fela slikt i sér. Sama gildir og um adrar dkvardanir hiisfélags en sampykktir og
breytingar 4 peim sem eru pess edlis ad til peirra parf sampykki allra eigenda, sbr. A-1id 41. gr.

O binglysingar skv. 2. mgr. er porf til réttarverndar gagnvart pridja manni en pinglysingin er ekki
gildisskilyrdi milli eigenda innbyrdis. Um pydingu og skuldbindingargildi slikra gerninga innbyrdis,
pott peim sé ekki pinglyst, fer eftir akvedum laga pessara, svo og almennum reglum.
Husfélagsdeildir.

B 76. gr. begar husfélag skiptist i einingar, t.d. stigahus, rdda viokomandi eigendur einir
sameiginlegum innri malefnum, sbr. 2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. gr., enda bera peir pa einir
kostnadinn, sbr. 44. gr.

0 Pegar pannig hattar skulu eigendur rada sameiginlegum malum innan vébanda husfélagsdeildar
sem getur hvort heldur verid sjalfsteed ad meira eda minna leyti eda starfad innan
heildarhusfélagsins.

O Gilda fyrirmeeli laga pessara um husfélog um slikar htisfélagsdeildir, svo sem um ékvardanatoku,
fundi, stjorn, kostnadarskiptingu o.fl., eftir pvi sem vid a.

V. kafli. Eldri samningar, kynning laganna, keerunefnd, gildistaka o.fl.

Gildi eldri samninga.

B 77. gr. Ef fyrir liggur pinglystur samningur, sampykktir eda eignaskiptayfirlysing, gerd fyrir
gildistoku laga pessara sem hafa ad geyma akveedi er fara i baga vid ofravikjanleg akvaedi laganna pa
skulu slik samningsadkvadi poka fyrir kvaeedum laganna. betta gildir p6 ekki um samninga um
fjoleignarhts sem hafa eingdngu ad geyma atvinnustarfsemi, sbr. 2. mgr. 2. gr.

Kynning laganna, radgjof og leiobeiningar.

M 78. gr. [R40uneytid]" skal annast kynningu 4 16gum pessum og reglugerdum samkvemt peim.
Radherra getur akvedid ad fela [[budalanasjodi]® eda 6drum adilum pessa kynningu.

[0 [Radherra]" getur einnig falid [{budalanasjodi]” eda 6drum adilum, svo sem hagsmunasamtokum
fjoleignarhusaeigenda, ad veita eigendum upplysingar, radgjof og leidbeiningar um réttindi peirra og
skyldur og 6nnur atridi laganna.
O Kostnadur vid kynningu og radgjof skv. 1. og 2. mgr. greidist ur rikissjodi, en p6 er heimilt ad
innheimta hoflegt gjald fyrir 16gfraedilega radgjof og leidbeiningar. P4 er einnig heimilt ad selja
kynningar- og upplysingarit 4 hoflegu verdi.

DL, 162/2010,13. gr. YL. 66/2010. 12. gr.

1)

DL. 66/2010. 13. gr.

m79.gr. ..."
DL, 66/2010, 13. gr.

[Keeruheimild. ]V

VL. 66/2010, 14. gr.
Bl 80. gr. Greini eigendur fjoleignarhtisa & um réttindi sin og skyldur samkvemt 16gum pessum geta
peir, einn eda fleiri, leitad til [keerunefndar hiisamala, sbr. husaleigulég, nr. 36/1994, med sidari
breytingum],” og 6skad eftir alitsgerd um agreiningsefnid.
0l Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og 1 pvi skal skilmerkilega greina hvert sé
agreiningsefnid, hver sé krafa adila og rokstudningur fyrir henni.
O Skal keerunefnd gefa gagnadila kost 4 ad tja sig og koma sjonarmidum sinum og kréfum a
framfaeri. Skal gefa honum stuttan frest i pvi skyni. Heimilt er keerunefnd ad kalla eftir 61lum
naudsynlegum upplysingum og gégnum og 6ska umsagnar fra 6drum sem malid snertir eda vid
kemur.
O Kerunefndin skal lata i té rokstutt alit svo fljott sem kostur er og jafhan innan tveggja manada fra
pvi ad erindi barst henni. Agreiningsefnum verdur eigi skotid til annars stjérnvalds.
O Telji keerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad 4 rétt adila sé hallad beinir hin tilmalum til
gagnadila um urbetur.
L] Adilar geta lagt dgreining sinn fyrir domstola med venjulegum heetti.

[0 [R4dherra]® skal med reglugerd® setja nanari akvaedi um erindi til keerunefndar, stérf hennar,
verkefni, valdsvid, starfsskilyrdi o.fl.
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DL, 66/2010, 14. gr. VL. 162/2010, 13. gr. ¥Rg. 881/2001.
Reglugerdarheimild.

B 81. gr. [R4dherra]" getur med reglugerd sett nanari akvaedi og fyrirmali um framkvamd laga
pessara.

DL, 162/2010. 13. gr.
Gildistaka.
W 82. gr. Log pessi 0dlast gildi 1. jantar 1995 ...
O...
B [Akvzedi til bradabirgda. Fyrirmali 16. gr. um ad pinglyst eignaskiptayfirlysing sé skilyrdi fyrir
pinglysingu 4 eignayfirferslum i fjéleignarhusum skulu koma ad fullu til framkvamda [1. januar
2001].Y
O bann frest og adlogunartima, sem hér er meelt fyrir um, skulu eigendur og husfélog nota til
undirblnings og gerdar eignaskiptayfirlysinga og hlutadeigandi stjornvold til freedslu, kynningar og

annarra undirbiningsradstafana, sbr. 16. gr. a og 78. gr.]”
DL, 135/1998, 1. gr. YL. 136/1995, 7. gr.
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